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Lettre recommandée avec AR

Monsieur le Président,

Je reviens vers vous en ma qualité de directeur général de [’A.S.E.| et fais suite
& U'envoi du rapport d’observations définitives qui m’a été communiqué.

Je vous remercie pour cet envoi et pour la prise en compte des précisions que
j'avais apportées dans ma lettre d'observations du 9 novembre 2017.

Aprés avoir pris connaissance de ce rapport, il me parait important d’ajouter
une précision finale ayant trait a 'estimation de la valeur locative des biens sur lesquels
porte ['usufruit dont la SEM EPICURE est bénéficiaire.

Outre Uestimation faite de maniére amiable par un @xpert choisi en commun
par les parties, inscrit sur la liste des experts judiciaires prés la Cour d’appel de Toulouse,
une demande identique a été faite au service des Domaines par I'A.S.E.| le 4 février 2016,
pour écarter toute ambiguité.

Par avis du 13 avril 2016 dont une copie est jointe en annexe, le service
évaluation de la direction régionale des finances publiques a évalué la valeur locative de
l’ensemble a 171.600 € HT hors charges par an.

Cette valeur locative est donc quasiment identique a celle fixée par Uexpert en
juillet 2014,

Monsieur André PEZZIARDI

Président Chambre Régionale

des Comptes Occitanie

500, avenue des Etats du Languedoc e e,
CS 70755

34064 MONTPELLIER CEDEX 2
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Il ne me semblait pas inutile de vous transmettre cette information qui n’est
pas relatée dans le rapport.

Je vous souhaite bonne réception de la présente que je vous remercie
d’annexer a votre rapport et vous prie de croire, Monsieur le Président, a l’assurance de
ma considération respectueuse.

Ph. JOURDY I
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DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES
DE LANGUEDOC-ROUSSILLON- MIDI-PYRENEES
ET DU DEPARTEMENT DE L& HAUTE GARONNE

Service évaluatipns

Clté administrative - Batiment C - 5 étage REPUBLIQUE FRANCAISE
31074 TQUL OUSE CEDEX AVI$ SUR LAVALEUR LOCATIVE

Té,:0534448308 - Fax.:0534448306

Courrriel : jean-lovis.boudou@defip finances gouv. fr

L.1814-9, L.1511-10, R. 1311-3 4 R. 1311-5
CGIP : alcle R. 4111-7.

ASEX
Mr Le Directeur Géuéra
4 avenue de PEurope
BP62243
31522 RAMONVILLE St AGNE CEDEX
N© z016-483L §338 :

Enguéteur ; J-Louis BOUDOU
Vos réf.:

Objet ; Demande de valeur logative
1. Service consultant : ASEl (AGIR SOIGNER EDUQUER INSERER)

2. Date de [a consulation : Courrier du 4 février 2016, dossier complet le 20 mars 20186, visite du 22 février
2016.

3. Opération soumise auw contrdle (objet et but} : Estimation de la valaur locative de 'ensemble immabitier
situé sur les parcelles AR32, AR 36 et AR50

Section AR mmméro 32 Frechou 86a23ca
Section AR ruméro 36 9020 rne de la Vieille Serre 05a06ca
Sectiont AR mmnéro 50 Rue de la Vieille Serre $lha62a83ca

4. Propriétaire; Usufruitier : SEM EPICURE, Nu propriétaire : ASE,
8. Situation : Engembie immobiﬁer occuUpé par 'ASE]

6. Descripfion‘ sommaire de Fimmeuble et/ ou des locaux a évaluer
Commune de SAINT GAUDENS

Il s'agit de 3 parcelies constifuant tn tout de forme particulidre et de grande dimension, qui présents une fagade sur la
rue Romain Rolland d'environ 134 m et une contenance cadasirale globale de 25 412 m2,

Ces parcelles, hors les constructions qu'elles supportent, sont & wsage de circulations et d'emplacements de stationnement
goudronnés, et d'espaces veris.

Elles sont partiellement cléturées par du grillage métallique sur poteaux métalliques, sur muret crépi peint ¢016 rue
Remain Rolland.

Cet ensemble immobilier se compose d'une constraction principale (Bétiment A) et de constructions annexes (Bétiment

B et chalets).

Chalets : visite le 22/02/2016 du chalet nommé FRAISE
Superficie utile approximative des 6 chalets : 495m?

Répartis & ’arriére de la parcelle principale, en 2 blocs séparés (rouge et blen).

Une allée extérienre carrelée permet la commumication avec le bitiment desting aux formations,
Chaque bioc est constifué de 3 chalets dont 1 avec une chambre pour le veillewr de puit.
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1ls sont inoccupds pour Pinstant et sont destinds 4 accneil de jeunes déficients visuel en apprentissage aux métiers de Ja
cuisineg.

Tls sont en bardage extérieur en bois et la toiture en tuiles.

Une salle de bain avec douche italienne, WC, lavabo, séche serviettes. .
Crande chambre avec 2 couchages bien sépards & chaque extrémité de la pitce, avec 2 placards et 2 coing burea.

Les portes sont aux normes handicapés.

Le 50l est en PVC lino.
Huisseries PVC double viirage, volets en PVC avee fermeture électrique, prise téidphone, porte 4 Scrigno coulissante,

Cumulus pour le production d’ean chande et chauffage &lectrique.
Le plancher est sur lambourde en bois dans les chalets bleus et en béton dans les chalets rouges.
Trés bon état général des chalets.

Batiment B indépendant de formation :

Superficie utile approximative de 329 m?

11 se situe & Ia droite de la parcelle et est en 2 parties ; restauration , bureaux et salles de cours et est équips d'une elarme
incendie.

Tis sont en bardage extérieur en bois et la toiture en tuiles. L isclation du plafond est en rouleairt de laine de verre, sur
les plagues de faux plafond.

Stores en extérisurs sur la partie formation.

Partie restauration et bureaux : bardage bois blanc

L. extrémité est ocoupse par plusieurs pigces de cuisine d’application et équipdes.
wC

Grande salle de restanration ot de repos carrelée.

2 Burgaux.

Unie séparation en dalles de bois, recouvert permet la communication avec la partie formation.
Partie formation : bardags bois marron,

2 salles de cours en longueur, équipdes de 12 postes éldves et 1 poste formateur.

Une lizison informatique existe avec le bétiment principal,

Bitiment principal A:

Superficie utile approximative de 2180 m*

Ce bitiment est de forme rectangulaire sur 2 niveaux, en 2 parties séparées par lo Hall central au RDC et lu cafétériaa
Pétage.

Les huisseries sont en aluminium blang, valets PCV fermeture manuelle.

Chauffuge électrique. VMC, carrelage dans les couloirs et bureanx et Lino PVC dans les chambres

L’isolation est faite par une couche d’isolant soufflé cellulosique.

Accés aux combles par trappe de la salle TV,

13 BRI : carrelage au sol
Partie centrals viirde : trés grand hall, vitré, avec banque &’accueil, salle d’attents, distributenrs de boissons,
Partie gauche : .
Bureau direction, 2 bureaux administratify, local de produits d’entretien, locaux de linge sale ot propre, 2 WC,
chaufferie au gaz de production d’ean chaude, vestiaire des ASL, 1 selle de douche, 1 cuisine de remise en
température, 1 salle de restauration.
Partie droite : dédide aux salles médicales et paramédicales ; ( médecins, orthoptistes, assistante sociale, éveil des
sens, musique, ergothérapie, activitds AV], zalle de braille, local techrique).
Un escalier en béton, avec revétement est présent a chaque extrémité de cette partie droits.
A Parridre du btiment, un grand couloir d une hauteur sur 2 niveaux, carrel$, permet "accés aux escaliers en fond
de bitiment, ot & quelques salles.
Un couleir central permot 1*accés aux différentes pigces.

) 1% étage;
Partie centrale : Cafétéria avec un accds sur balcon 4 I'arridre du batiment, Showroom (salle d’aide par le travail)

Partic gauche ; salle éducateur, salle réunion, salle rééducation, salls personnel, salle transeripteur (braille), bureau,
médiathéque (avec stores intérieurs), local syndical, archives, 2 WC, Local technique informatique, TGBT




, Partie droite : destinée 4 Phébergement
+ Une porte coupe feu parfage 1’étage
A Tarriére, une partie est vide et donne en surplomb dans Ie couloir du RDC.
Une salle de TV, une infirmerie, 1 chambre de veille de I"infirmigre.
Un: systéme de détection incendie est visible & Pexitériewr de chaque chambre, dans le couleir.
18 chambres avec accés sur petit balcon, 1 salls de bain {WC, lavabo, douche italienne), 1. bureay, téléphone ( chambre

Ne B visitée).

8. VALEUR LOCATIVE RETENUE :

Compte tenu tant des caractéristiques des biens en cause que des éléments d'appréciation connus du
service, la valeur locative du bien peut &lre esfimée de la fagen sulvante

Valeur locative HT, HC /an
Batiment A principal 130 000E
Batiment B 17 800€
Chalets 23 800E

Le présent avis cotrespondant 3 ia valeur locative actuelle, une nouvelle consultation du Domaine
serait nécessaire si I'opération n'était pas réafisée dans le délai d'un an.
A TOULOUSE . e 13/04/2016

Pour e Directaur Régional des Finances Publigues de Languedoc-Roussition-Midi Pyrénges,
et du département de Haute-Garonne et par délégation,




